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Fachgerecht bauen




°
schweizerischer ingenieur- und architektenverein

sektion bern

Prézisierung

Prézisierung
des Projekts

Dauer der Phase
im Gesamtprojekt

Projekt-
beteiligte

Phase 1
Strategische Planung

Angaben der Bauherrschaft

- Budget
- Grundstiick
- Fristen/ Zeitlicher Rahmen

Architekt:innenleistung

Austausch mit der Bauherrschaft:

- Ubersetzen der Trdume in Bediirfnisse (Anzahl der Zimmer,
Anzahl der Quadratmeter usw.)

Ermitteln des Budgets:

- Beratung und Szenarien zur Finanzierung

Exrfassen der grundlegenden Daten des Grundstiicks:

- Sonneneinstrahlung, rechtlicher Rahmen, Bauzonen,
Vorschriften, Bebaubarkeit, Qualitat des Grundstiicks,
Wasserschutzzonen, Detail-Nutzungsplan, Anforderungen
der Gemeinde usw.

Abschéatzen des Zeitaufwands:

- Schatzung der Zeit, die von der Planung bis zur Fertigstellung

benotigt wird

Im Einzelfall
zu klaren

Phase 2
Vorstudien

Ergebnisse aus Phase 1

Fir die Bauherrschaft:

- Die Bedirfnisse wurden definiert
- Das Budget wurde festgelegt

- Der Standort wurde analysiert

- Die Terminziele wurden definiert

Architekt:innenleistung

Machbarkeitsstudie

Empfehlung der verschiedenen Fachplaner:innen:
Je nach Rahmenbedingungen des Projekts: Warmetechniker:in,
Akustiker:in usw.

Kurzfassung Pflichtenheft:

- Programm/Wettbewerb (6ffentliche Bauherrschaft)
- Kosten- und Honorarschdtzung (Grdssenordnung)

- Datenerhebung (rechtliche, ©kologische usw.)

Im Einzelfall
zu klaren

i Phase 3 ;
Projektierung
Phase 3.31
Vorprojekt

Ergebnisse aus Phase 2

Die Detailinformationen sind nun festgelegt:

- Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie
konnte das bestgeeignete Projekt
ausgewdhlt werden.

- Die verschiedenen Planer:innen wurden
festgelegt:
Architekt:in + Spezialist:innen

- Das Pflichtenheft wurde erstellt:
Programm und geschétzte Kosten/Termine

Leistungen von Architekt:in und Ingenieur:innen

Auswahlverfahren:

- Auswéhlen der Fachleute und Beriicksichtigung der jeweiligen
Rahmenbedingungen

Wahl des Standorts und der Form des Geb&udes:

- Ausarbeiten eines architektonischen Konzepts fiir die
gewdhlte LOosung - Form des Gebdudes

- Materialkonzept (Holz, Beton, Metall, Glas usw.)

- Definieren des Tragwerks

- Definieren der Energieziele

Kostenschatzung:

- +/- 15 % (wenn nicht anders vereinbart)

Erstellen eines Rahmenterminplans fir das Bauprojekt

Vorbereiten der Vertrdge mit den Planer:innen
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Phase 3.32
Bauprojekt
Phase 3.33
Baugesuch

Ergebnisse aus Phase 3.31

Das Vorprojekt ist nun definiert:
- Das Vorprojekt wurde erstellt

- Die Planer:innen sind ausgewahlt

- Der Kostenvoranschlag wurde bestadtigt
- Der Zeitplan wurde bestéatigt

- Die Vertrage wurden unterzeichnet

Leistungen von Architekt:in und Ingenieur:innen

Entwicklung des Projekts:

- Berechnen und Dimensionieren von Bauteilen
und technischen Anlagen

Organisation und Koordination der Planer:innen

Erstellen von Planen und Unterlagen:

- Erstellen von Grundrissen, Schnitten und Fassaden
im erforderlichen Massstab fiir das Baugesuch

- Untersuchen der konstruktiven Details und Auswahl der Materialien

Kostenvoranschlag:

- +/- 10 %

Vorbereiten der Unterlagen fiir das Baugesuch:

- Kontaktaufnahme mit Behdrden und technischen Diensten,
Beriicksichtigen ihrer Anforderungen

- Administratives Betreuen des Dossiers

+ 10%

Phase 4.41
Ausschreibung

Ergebnisse aus Phase 3.32 & 3.33

Das Projekt ist nun definiert:

- Der Entwurf und die Details sind
ausgearbeitet

- Die Baubewilligung ist h&angig oder
liegt bereits vor

- Der Zeitplan wurde bewilligt

- Der Gesamtkostenvoranschlag wurde
bewilligt

Leistungen von Architekt:in und Ingenieur:innen

Erstellen der Ausschreibungen:

- Ausarbeiten aller fiir die Ausschreibung erforderlichen Pléne
und Grundlagendetails in geeignetem Massstab

Ausschreibung:

- Einarbeiten aller Vorschlage der Fachplaner

- Erstellen detaillierter Material- und Baubeschriebe
(mit Mengenangaben)

- Lancieren der Ausschreibungen

Vergabe (Zuteilung der Auftréage):

- Kontrolle der Offerten, Vergleich, Analyse, Vorschlag
fliir die Vergabe, Verhandlungen

- Vergabe der Bau- und Lieferauftréage

Uberpriifen der Kosten und Termine:

- nach Eingang der Angebote, in Zusammenarbeit mit den Fachplaner

Phase 5.51
Ausfuhrungsplanung

Ergebnisse aus Phase 4.41

Die Unternehmen stehen nun fest:

- Die Unternehmen haben den Zuschlag
erhalten

- Die Kosten wurden definiert

- Die Ausschreibungsunterlagen wurden
erstellt

Leistungen von Architekt:in und Ingenieur:innen

Erstellen der Ausfihrungspléne unter Beriicksichtigung der
Optimierungen der Unternehmen:

- Ausarbeiten der baulichen Details (Lage der Steckdosen usw.)
Endgiiltige Material- und Ausstattungsauswahl in Absprache mit
der Bauherrschaft

Erstellen des definitiven Terminplans

Phase 5.52
Ausfuhrung

Ergebnisse aus Phase 5.51

Die Vertrédge mit den Unternehmen sind nun

unterzeichnet:

- Die endgililtigen Ausfihrungs- und
Detailplane wurden erstellt

- Die Vertrage mit den Unternehmen wurden
unterzeichnet

- Der Zeitplan fir die Bauarbeiten
wurde erstellt

Leistungen von Architekt:in und Ingenieur:innen

Koordination der Planer:innen, Unternehmen und Zulieferer

Architektonische Leitung:

- Uberpriifen, ob die Ausfiihrung mit dem Entwurf (den Pl&nen)
ibereinstimmt

Leiten der Bauarbeiten:

- Uberwachung und Gesamtleitung auf der Baustelle

- Erstellen des Ausmasses

Kosten- und Terminkontrolle

Phase 5.53
Inbetriebnahme

Ergebnisse aus Phase 5.52

Das Bauvorhaben ist realisiert

Leistungen von Architekt:in und Ingenieur:innen

Inbetriebnahme:

- Uberpriifen des Bauwerks mit den Planer:innen, Unternehmen
und Zulieferern

- Beheben der festgestellten Mangel

- Abnehmen des Bauwerks (Besprechungen und Protokoll)

Dokumentation des Bauwerks:

- Ubergabe der Baudokumentation an den Bauherzn

Arbeiten im Rahmen der Gewéhrleistung:

- Beseitigen der festgestellten Mangel innert 2 Jahzren

Schlussabrechnung

Weitere Informationen finden Sie in den Ordnungen SIA 162, 103, 104,

165, 166, 168 und in der Norm SIA 112.



